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Ogdlne warunki najmu obowigzujace w
OBUD Michat Budzinski

§ 1 Ogolne prawa i obowigzki stron umowy

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy przedmiot najmu do uzywania na czas
uzgodniony.

2. Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, z
nalezytg starannoscig przestrzega¢ obowigzujgcych przepisdw bezpieczenstwa pracy
oraz ruchu drogowego, ptaci¢ czynsz w uzgodnionych terminach, w prawidtowy sposob
obchodzi¢ sie z przedmiotem najmu, a po zakoriczeniu stosunku najmu zwrécié
przedmiot najmu czysty i zatankowany do petna.

3. Najemca jest zobowigzany do podania Wynajmujgcemu w formie pisemnej miejsca
pracy lub przechowywania (adresu) przedmiotu najmu oraz kazdorazowej jego zmiany o
ile takowa w czasie trwania umowy nastepuje — najpdzniej w momencie dokonania
takowej zmiany.

Wynajmujgcy zapewnia, ze posiada prawo do oddania w najem przedmiot najmu, przy czym
strony uzgadniajg, ze moze by¢ on wtasnoscig Wynajmujacego lub wtasnoscig osoby trzeciej
(np. firmy leasingowej).

§ 2 Wydanie przedmiotu najmu, zwtoka Wynajmujacego

1. Wynajmujacy zobowigzany jest wydac przedmiot najmu w nalezytym stanie, gotowy do
uzywania i zatankowany do petna tgcznie z wszelkimi niezbednymi dokumentami.

2. Okres najmu zaczyna sie z dniem odbioru wzgl. zatadowania przedmiotu najmu w celu
wysytki do Najemcy.

3. Jezeli z chwile rozpoczecia najmu Wynajmujacy dopuszcza sie zwtoki w wydaniu
przedmiotu najmu, Najemca moze zgdac odszkodowania. W przypadku, jezeli
opdznienie w wydaniu przedmiotu najmu spowodowane zostato lekkim niedbalstwem
Wynajmujgcego, odszkodowanie za kazdy dzien opdznienia ograniczone jest do
rownowartosci kwoty czynszu najmu za jeden dzie. Zamiast zgdac odszkodowania,
Najemca moze wyznaczy¢ Wynajmujgcemu odpowiedni dodatkowy termin wydania
przedmiotu najmu z zagrozeniem, ze w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu dodatkowego Najemca uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy.
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Istnieje mozliwos$¢ dostarczenia Najemcy przez Wynajmujgcego jak i zwiezienia do
siedziby Wynajmujgcego przedmiotu najmu na warunkach wzajemnie uzgodnionych.

§ 3 Wady przedmiotu najmu w chwili jego wydania

Najemca jest uprawniony do przeprowadzenia ogledzin przedmiotu najmu w
odpowiednim czasie przed rozpoczeciem czasu najmu i wskazania ewentualnych wad.
Koszty ogledzin ponosi Najemca.

Wady, ktére mozna byto rozpoznaé w czasie ogledzin, a ktére w istotny sposéb
ograniczajg przewidziane zastosowanie przedmiotu najmu, nie moga by¢
kwestionowane, jezeli nie zostaty podane Wynajmujacemu do wiadomosci na pismie
bezzwtocznie po ogledzinach. O innych wadach przedmiotu najmu istniejgcych w chwili
wydania nalezy zawiadomi¢ bezzwtocznie po ich odkryciu.

Wynajmujgcy jest zobowigzany usung¢ wady istniejgce w chwili wydania i wskazane
przez Najemce we wtasciwym czasie. Wynajmujgcy ponosi koszty zwigzane z usunieciem
takich wad. Wynajmujgcy moze takze pozwoli¢ Najemcy na usuniecie takich wad; w
takim przypadku Wynajmujgcy ponosi powstate koszty w uzgodnionym zakresie.
Wynajmujacy jest takze uprawniony postawi¢ Najemcy do dyspozycji funkcjonalnie
rownowartosciowy zastepczy przedmiot najmu. Obowigzek Najemcy do zaptaty czynszu
przesuwa sie w przypadku istotnych wad przedmiotu najmu o czas konieczny do
wykonania naprawy przedmiotu najmu.

Jezeli Wynajmujacy z wiasnej winy nie dopilnuje wyznaczonego mu odpowiedniego
terminu do usuniecia wady istniejgcej w chwili wydania przedmiotu najmu, Najemca
uprawniony jest do odstgpienia od umowy. Prawo do odstgpienia od umowy przystuguje
Najemcy takze w innych przypadkach nieudanego usuniecia wad istniejacych w chwili
wydania przedmiotu najmu przez Wynajmujgcego.

§ 4 Ograniczenie odpowiedzialnosci Wynajmujacego

Dalej idgce roszczenia o odszkodowanie wobec Wynajmujgcego, a szczegdlnie
roszczenie o naprawienie szkody, ktéra nie powstata bezposrednio na przedmiocie
najmu, przystugujg Najemcy tylko w zakresie winy umysinej lub razgcego niedbalstwa.

W innych przypadkach odpowiedzialno$¢ Wynajmujgcego jest wytgczona, a w
szczegdlnosci Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody
wyrzadzone przez najete przedmioty, ktore powstaty bezposrednio lub posrednio na
skutek okolicznosci, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca lub osoby trzecie
(chyba, ze wynika to z jego winy umysinej lub razgcego niedbalstwa).
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3. Odpowiedzialnos¢ Wynajmujgcego wzgledem Najemcy ograniczona jest: (a) w

7.

przypadku umowy zawartej na czas okreslony do wysokosci czynszu umownego za okres
trwania umowy, nie wiecej jednak niz do wysokosci czynszu za 3 miesigce, (b) w
przypadku umowy zawartej na czas nieokreslony do wysokosci czynszu, ktéry
przystugiwatby Wynajmujgcemu, gdyby umowa zawarta byta na czas okreslony.

§ 5 Czynsz najmu, ptatnosc i cesja roszczen na zabezpieczenie czynszu

Czynsz najmu oblicza sie na podstawie osmiogodzinnego czasu pracy na dobe.(w
przypadku maszyn opomiarowanych — ( max. 8mth )). Obliczenie nastepuje na bazie 5
dni roboczych (poniedziatek - pigtek). Ponadnormatywny czas pracy rozlicza sie
dodatkowo wg. stawki godzinowej na podstawie cen najmu ustalonych w umowie.
Wynajmujgcego nalezy zawiadomic¢ o pracach wykonywanych podczas weekendu,
dodatkowych godzinach pracy oraz pracach wykonywanych w utrudnionych warunkach.
Czynsz za wynajem szalunkow, podpodr, dzwigarow, ptotéw budowlanych i konteneréw
itp. bedzie obliczany wedtug dni kalendarzowych.

Czynsz nie obejmuje kosztéw zatadunku i roztadunku, frachtu i transportu w przypadku
dostawy tam i z powrotem, postawienia do dyspozycji personelu oraz surowcow i
materiatdw pomocniczych.

Czynsz jest ptatny po otrzymaniu faktury w terminie w niej wskazanym. Brak zapfaty w
terminie uprawnia Wynajmujacego do naliczania odsetek w wysokosci ustawowe;.

Do obliczonego w powyzszy sposéb czynszu najmu dolicza sie podatek VAT w ustawowe;j
wysokosci, ptatny przez Najemce wraz z czynszem.

Strony ustalaja, ze na fakturach VAT nie wymagany bedzie podpis osoby upowaznionej
do odbioru faktury VAT.

Najemcy nie przystuguje prawo zatrzymania przedmiotéw najmu ani prawo potracenia
roszczen wzajemnych, chyba, ze zostanie to uzgodnione z Wynajmujgcym.

Jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki w zaptacie naleznej kwoty czynszu przez okres
dtuzszy niz 14 dni kalendarzowych, Wynajmujacy jest uprawniony rozwigza¢ umowe bez
zachowania okresu wypowiedzenia, a takze odebraé przedmiot najmu po zawiadomieniu
Najemcy i na jego koszt, a Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujgcemu dostep
do przedmiotu najmu w celu jego odebrania.

W celu zabezpieczenia roszczen z tytutu umowy, Najemca przenosi niniejszym na rzecz
Wynajmujgcego swoje roszczenia wobec swojego zleceniodawcy, na rzecz ktérego
przedmiot najmu bedzie uzywany, w wysokosci uzgodnionego czynszu najmu, po
potraceniu otrzymanej kaucji. Wynajmujacy przyjmuje te cesje.
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6 Przestoje

W przypadku przestoju prac na placu budowy, na ktérym wynajety sprzet powinien by¢
uzywany, wskutek okolicznosci, za ktére ani Wynajmujacy, ani Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci i ktérych to okolicznosci nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy (np. powddz, strajk, niepokdj wewnetrzny w kraju Najemcy,
wydarzenia wojenne, zarzgdzenia administracyjne), po czasie co najmniej 10 kolejnych
dni, poczytuje sie, ze okres od 11 dnia kalendarzowego do ponownego podjecia robot
jest czasem przestoju.

Uzgodniony czas najmu przedtuza sie o czas przestoju.

Za czas przestoju Najemca jest zobowigzany do zaptaty 50% uzgodnionego czynszu
najmu odpowiadajgcego okresowi przestoju, o ile nie uzgodniono inacze;j.

Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ Wynajmujgcego bezzwtocznie na pismie zarowno
o wstrzymaniu jak i ponownym podjeciu robét.

Wynajmujacy jest upowazniony do zakoriczenia umowy w trybie natychmiastowym i
zazgdania zwrotu przedmiotu najmu po 10 dniach przestoju.

§ 7 Obowiagzek najemcy do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie

1.

3.

Najemca jest zobowigzany:

a) w kazdy sposéb chroni¢ przedmiot najmu przed uzywaniem w sposdb nie
odpowiadajacy wiasciwosciom i przeznaczeniu przedmiotu najmu;

b) przeprowadza¢ w sposéb fachowy nalezyte konserwacje i prace pielegnacyjne na
wiasny koszt;

c) zapowiadac¢ niezbedne inspekcje i konserwacje przedmiotu najmu w odpowiednim
czasie i bezzwtocznie umozliwi¢ Wynajmujgcemu ich wykonanie. Koszty z tym zwigzane
ponosi Wynajmujacy, jezeli Najemca i jego pomocnicy wykazali, ze dochowali nalezytej
starannosci.

Paliwo, smary i oleje oraz codzienng obstuge przedmiotu najmu jak i operatora zapewnia
Najemca. llos¢ zatankowanego paliwa w momencie wydania przedmiotu najmu zostaje
okreslona w umowie. Stwierdzone przy zwrocie braki paliwa obcigzajg Najemce.

Wynajmujacy jest upowazniony do dokonywania ogledzin przedmiotu najmu i - po
uprzednim uzgodnieniu z Najemcg — do sprawdzania stanu uzywalnosci przedmiotu
najmu we wtasnym zakresie lub za pomocg petnomocnikéw. Najemca jest zobowigzany
do wspotdziatania z Wynajmujacym w tym zakresie. Koszty zwigzane z
przeprowadzeniem ogledzin i sprawdzeniem stanu uzywalnosci ponosi Wynajmujacy.
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4. Wszelkie uszkodzenia i awarie przedmiotu najmu Najemca jest zobowigzany bez zbednej
zwtoki zgtosi¢ Wynajmujgcemu. W przypadku niemozliwosci ich usuniecia przez serwis
Wynajmujgcego w miejscu stacjonowania maszyny, Najemca jest zobowigzany do
dostarczenia przedmiotu Najmu do warsztatu Wynajmujacego. Niezwtocznego
zgtoszenia wymagajg rowniez awarie licznika motogodzin.

§ 8 Odpowiedzialno$¢ Najemcy w razie najmu z personelem obstugujacym
przedmiot najmu

W razie wynajecia przedmiotu najmu z personelem obstugujgcym przedmiot najmu, personel
moze by¢ zatrudniany wytgcznie w zakresie

obstugi przedmiotu najmu. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wydajnos¢
operatora.

Wynajmujgcy jest odpowiedzialny za szkody spowodowane przez personel obstugi, tylko
jezeli ponosi wine w jego wyborze (wybrat

personel w sposdb nieprawidtowy). W pozostatych przypadkach odpowiedzialnos¢ ponosi
Najemca.

§ 9 Zakonczenie umowy najmu i zwrot przedmiotu najmu

1. Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ Wynajmujacego w odpowiednim czasie o
zamiarze zwrotu przedmiotu najmu.

2. Umowa najmu konczy sie automatycznie z uptywem ostatniego dnia na jaki przedmiot
najmu zostat wynajety. W przypadku braku zwrotu przedmiotu najmu, Wynajmujacy
bedzie uprawniony do obcigzenia Najemcy odszkodowaniem za bezumowne
korzystanie z przedmiotu od dnia zakornczenia najmu az do momentu zwrotu
przedmiotu najmu stosownie do §12 ust. 5 ponize;.

3. Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ przedmiot najmu w nalezytym stanie i czysty.

4. Przedmiot najmu nalezy zwrdci¢ w dzien roboczy najpdzniej do godziny 16:00 w celu
umozliwienia Wynajmujgcemu co najmniej wstepnego dokonania ogledzin i
sprawdzenia stanu technicznego przedmiotu najmu jeszcze w tym samym dniu. W
przypadku zwrotu przedmiotu najmu po godzinie 16:00 doliczony zostanie czynsz najmu
za kolejny dzien.

5. Szkody wynikte ze zniszczenia badz uszkodzenia przedmiotu najmu wskutek
niewtasciwej eksploatacji w catosci pokrywa Najemca.

6. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z pracg personelu obstugujacego przedmiot
najmu w zakresie wynikajgcym z koniecznosci serwisu i nalezytej eksploatacji stosownie
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do uzgodnien. Koszty te zostang przeniesione na Najemce w kwocie wynikajgcej z
cennikdw Wynajmujgcego.

§ 10 Naruszenie obowigzku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie

1.

Jezeli przedmiot najmu zostanie zwrdcony w stanie niezgodnym ze stanem okreslonym
w umowie najmu i niniejszych Ogdélnych warunkach najmu, Najemca bedzie
zobowigzany do zaptaty odszkodowania odpowiadajgcego wysokosci czynszu najmu za
czas od dnia zwrotu przedmiotu najmu do zakoriczenia prac niezbednych do
przywrdcenia przedmiotowi najmu nalezytego stanu, ktorych przeprowadzenia Najemca
zaniechat sprzecznie z umowa.

Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ Wynajmujgcego o zakresie wad, za ktére jest
odpowiedzialny, i umozliwi¢ Wynajmujgcemu sprawdzenie rzeczywistego stanu
przedmiotu najmu. Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ Najemce w miare
mozliwosci przed rozpoczeciem naprawy o szacowanej wysokosci kosztéw zwigzanych z
pracami koniecznymi do usuniecia wad.

Przyjmuje sie, ze przedmiot najmu zostat zwrdécony w nalezytym stanie, jezeli wady,
ktére mozna rozpoznaé bez dodatkowych ogledzin, nie zostang przez Wynajmujacego
wskazane bezzwtocznie, zas pozostate wady w ciggu 14 dni od dnia zwrotu przedmiotu
najmu.

§ 11 Dalsze obowigzki Najemcy

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajg¢ przedmiot najmu ani
oddac przedmiot najmu osobie trzeciej do uzywania lub odstgpi¢ prawa wynikajgce z
umowy najmu albo przyznac jakiekolwiek prawa wobec przedmiotu najmu.

Jezeli osoba trzecia dochodzi roszczen co do przedmiotu najmu wobec Najemcy z tytutu
zajecia lub podobnych praw co do przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany
bezzwtocznie zawiadomic¢ o tym Wynajmujgcego za pomocg listu poleconego, a osobe
trzecig rowniez zawiadomic o tym za pomocg listu poleconego.

Najemca jest zobowigzany podejmowac wszelkie wtasciwe dziatania niezbedne do
zabezpieczenia przedmiotu najmu przed kradziezg i uszkodzeniem. Warunkiem
minimalnego zabezpieczenia jest pozostawienie przedmiotu najmu na strzezonym placu,
prywatnej zamknietej posesji, bagdz przechowywanie w pomieszczeniu zamknietym na
minimum dwa atestowane zamki.

Najemca jest zobowigzany zawiadomié¢ Wynajmujgcego w razie wszelkich wypadkdw i
czekaé na jego instrukcje. W razie wypadkdéw drogowych i kradziezy Najemca
zobowigzany jest do bezzwtocznego poinformowania policji.
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5. W przypadku zawinionego naruszenia powyzszych przepiséw ust. 1 - 4 Najemca bedzie
zobowigzany do naprawienia wszelkiej wyniktej stgd szkody.

§ 12 Wypowiedzenie
1. Strony uzgadniaja, ze:

a) Jezeli umowa najmu zawarta zostata na czas okreslony, Najemca nie moze
wypowiedzie¢ stosunku najmu, a Wynajmujacy wypowiada je z zachowaniem
okreséw z punktu c) ponizej jedynie z waznych przyczyn.

b) Punkt a) dotyczy rowniez minimalnego czasu trwania najmu w ramach umowy
najmu zawartej na czas nieokreslony. Po uptywie minimalnego czasu trwania
najmu Najemca i Wynajmujgcy s uprawnieni do wypowiedzenia umowy z
zachowaniem 1-dniowego terminu wypowiedzenia.

c) Jezeliumowa najmu zawarta zostata na czas nieokreslony bez minimalnego czasu
trwania najmu mozna jg wypowiedzie¢ z zachowaniem nastepujgcych okreséw:
- jeden dzien - gdy czynsz jest ptatny za dzien roboczy/kalendarzowy;

- dwa dni - gdy czynsz jest ptatny tygodniowo;
- jeden tydzien - gdy czynsz jest ptatny miesiecznie.

2. Wynajmujacy jest uprawniony rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresow
wypowiedzenia:

a) w przypadku § 5 ust. 7 niniejszych Ogdlnych warunkéw najmu

b) jezeli po zawarciu umowy Wynajmujacy dowiedziat sie o okolicznosciach
majacych istotny wptyw na sytuacje finansowa/zdolnos¢ ptatniczg Najemcy;

c) jezeli Najemca bez zgody Wynajmujgcego uzywa przedmiotu najmu lub jego
czesci w sposoéb sprzeczny z przeznaczeniem przedmiotu najmu lub z umowg;

d) w przypadku naruszenia § 7 ust. 1 niniejszych Ogdlnych warunkdéw najmu,

e) w przypadku przewidzianym w § 6 ust. 5 niniejszych Ogdlnych warunkéw najmu

3. Jezeli Wynajmujgcy skorzysta z przystugujgcego mu prawa do wypowiedzenia
zgodnie z § 12 ust. 2 niniejszych Ogdlnych warunkéw najmu, odpowiednio stosuje
sie §5ust. 7w zw. z § 9i § 10 niniejszych Ogdlnych warunkdw najmu.

4. Najemca moze wypowiedzie¢c umowe najmu po zapowiedzeniu bez zachowania
terminu, jezeli uzywanie przedmiotu bedzie niemozliwe na dtuzszy okres czasu,
wskutek okolicznosci, za ktdre Wynajmujgcy ponosi odpowiedzialnos¢.

5. Jezeli przedmiot najmu nie zostanie zwrdcony w terminie zgodnym z umowa,
Wynajmujgcy moze obcigzy¢ Najemce optaty za bezumowne korzystanie z
przedmiotu najmu w wysokos$ci umdéwionego czynszu z ostatniego najmu (jesli stawki
czynszu wzrosng o wiecej niz 10% optata za bezumowne korzystanie moze by¢
odpowiednio wyzsza).
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6. Najemca zobowigzany jest do aktualizacji adresu i adresu email pod rygorem uznania
doreczenia pod adresy podane w umowie najmu za skuteczne (email po doreczeniu
na skrzynke, a pismo po dwukrotnym nieskutecznym awizowaniu).

§ 13 Utrata przedmiotu najmu

Jezeli Najemca nie zwrdci przedmiotu najmu zgodnie z § 9 ust. 2 i 3, jest on zobowigzany do
naprawienia wyniktej stad szkody.

§ 14 Inne postanowienia

1. Przy najmie diugotrwatym (ponad 6 miesiecy) mogg by¢ ustalone indywidualne
stawki czynszu.

2. Wszelkie odmienne porozumienia lub uzupetnienia tresci umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci, przy czym wypowiedzenie umowy przez
Wynajmujgcego moze nastapi¢ réwniez w formie dokumentowej np. wiadomoscia
email lub sms, w przypadku nieskutecznego kontaktu pod adresem
korespondencyjnym.

3. Niewaznos¢ jakiegokolwiek przepisu niniejszych ogdlnych warunkéw najmu nie
narusza waznosci ich pozostatych uregulowan.

4. Miejscem spetnienia swiadczenia jest gtdwna siedziba Wynajmujgcego lub wedtug
jego wyboru siedziba jego filii, ktéra umowe zawarta.

5. Sadem wtasciwym dla wszelkich sporéw zwigzanych z umowg najmu jest polski sad
powszechny wtasciwy miejscowo wedtug siedziby Wynajmujgcego w Grodzisku
Wielkopolskim.

6. W sprawach nie uregulowanych umowag najmu lub niniejszymi Ogdélnymi warunkami
najmu odpowiednio stosuje sie postanowienia Ogélnych warunkdéw ptatnosci i
dostaw firmy OBUD Michat Budzinski.

7. W przypadku zwtoki w zaptacie przekraczajgcej 30 dni Wynajmujgcy moze skierowac
sprawe do  zewnetrznej firmy celem windykacji na koszt Najemcy.

Wynajmujacy Najemca
Siedziba: Biuro:
ul. 27 Grudnia 14 ul. 27 Stycznia 5
62-065 Grodzisk Wielkopolski 62-065 Grodzisk Wielkopolski
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